Entdecken Sie Ihr Traumhaus!




Ein Traum wird Wahr

Sie trdumen schon eine Weile vom eigenen Haus?

Langsam reifen Ibre Wiinsche und Vorstellungen?

Bldittern Sie in unserem Exposé, um ein passendes Haus fiir Sie zu finden. ..

Schauen Sie unsere Haustypen genau
an. Vielleicht finden Sie hier exakt lhr
Traumhaus. Vielleicht sagt Ihnen auch
ein Haus zu, nur der Grundriss entspricht
nicht ganz lhren Vorstellungen? Oder der
Grundriss passt, aber das Outfit stellen
Sie sich anders vor. Oder das ausgewahl-
te Haus ist lhnen zu klein oder zu grof3?
Oder Sie haben |hr Traumhaus in einem

anderen Exposé entdeckt?

Das alles ist kein Problem. Denn wir bau-

en lhr Haus nach lhren Vorstellungen!

Aus Erfahrung wissen wir, wie lange und
schwierig der Weg vom ersten Gedanken
bis zur Entscheidung fiir das personliche
Traumhaus ist. Die meisten Menschen
treffen solch einen Entschluss nur ein-
mal im Leben. Deshalb nehmen wir uns
viel Zeit fiir Sie. Wir planen so lange mit
Ihnen, bis auch das kleinste Detail lhres
Hauses passt. Aufgrund unserer flexiblen
Arbeitsweise und unseren zuverldssigen
Handwerkspartnern lassen sich nahezu

alle Ihre Wiinsche realisieren.



Am Computer konnen Sie sich ein drei-
dimensionales Bild machen, auf unseren
aktuellen Baustellen unseren Handwerk-
spartnern auf die Finger schauen und sich
von Qualitat und Tempo unserer Arbeit
Uberzeugen. Sie kdnnen auch gerne mit
vielen anderen Bauherren von Wuschek
Planen Bauen Wohnen Erfahrungen aus-
tauschen. Wir mochten, dass Sie sich bei
Ihrem Entschluss mit uns zu bauen abso-

lut sicher sind.

Wir garantieren lhr Traumhaus zu einem
glinstigen Festpreis. Mit uns kdnnen
Sie sich nicht verrechnen. Lesen Sie in
unserer allgemeinen Baubeschreibung
nach, welch qualitativ hochwertige und
teils luxuriose Ausstattung im Hauspreis
inklusive ist. Bei uns lohnt es sich schliis-
selfertig zu bauen! Da brauchen Sie gar
nichts zu tun — nur ganz entspannt lhrem
baldigen Einzug entgegensehen. lhre
Aufgabe wahrend des Baus beschrankt
sich auf die Auswahl aller Einrichtungs-
gegenstande bei unseren Handwerk-

spartnern.

Die Auswahl bei unabhdngigen Hand-
werkspartnern hat den Vorteil fir Sie,
dass Sie nicht an bestimmte Marken oder
Bemusterungen gebunden sind. Sie ha-
ben die freie Wahl aus unendlich vielen
Einrichtungsgegenstanden. Und wah-
rend dann unsere Handwerker mit dem
Innenausbau lhres Hauses beschaftigt
sind, konnen Sie in Ruhe alles fur den
Umzug vorbereiten, denn bald gibt es
einen Grund zu feiern: Ihren Einzug ins

eigene Traumhaus.

Und damit Sie in allen Phasen des Haus-
baus und auch danach immer ruhig
schlafen kdnnen, bieten wir lhnen vom
ersten Beratungsgesprach bis zum Ende
der Gewahrleistungszeit alles aus einer

erfahrenen Hand.

So wird lhr Traum vom Haus kein

Albtraum, sondern ein Lebenstraum!



Haus 96

96 m? Wobnfléiche nach WoFIV

SPAREN MIT GENUSS

Mit seinen geringen AuBenmafen ist das

Haus 96 wie geschaffen fiir die optimale
Ausnutzung kleiner Baugrundstiicke. Da-
bei entpuppt sich das kompakte Domizil
im inneren als echtes Raumwunder: So
beherbergt das Erdgeschoss im Standard
ein zusatzliches Zimmer, das bei Bedarf
auch dem Wohnzimmer zugeordnet

werden kann. Im Dachgeschoss ist ne-

ben den Privatraumen auch der Technik-

raum untergebracht. Auf Wunsch bieten

wir lhnen das Haus 96 naturlich auch mit

Kellergeschoss an.

ECKDATEN
Eltern 507l >X010,67 m2 AuBenmale 8,49 mx7,99m
16,29 m? |
Flur Wohnflache 96 m?
443 m? Technik
5,45 m2 Dachneigung 45°
__J_ T M'_W\ R Kniestock 75 cm
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Haus 125

125 m? Wobnfléiche nach WoFIV

FAMILIENPLANUNG .
Unser meistgefragtes. Das Haus 125
zeichnet sich durch sein pfiffiges Grund-
konzept aus. Der schlichte, klassisch ge-
schnittene Baukorper ermdoglicht einen
hohen Wohnkomfort mit seinen beiden
Kinderzimmern im Dachgeschoss und

dem Biiro im Erdgeschoss.

Das Haus 125 kann problemlos durch Er-
ker, Dachgauben und weitere Anbauten
erweitert werden - mit diesem Haus sind

Sie fir alle Falle gerustet.

ECKDATEN
AuBenmale 9,49 mx8,99m
Wohnflache 125 m?

Dachneigung 45°

Kniestock 75 cm
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Haus 128

128 m? Wobnfléiche nach WoFIV

EINSFORZWEl .
Haus 128 wurde als Zweifamilienhaus
konzipiert und konsequent geplant. Bei
einem Platzbedarf eines Einfamilienhau-
ses wurden hier zwei getrennte Woh-
nungen (jeweils 2 ZKB) realisiert. Bei der
Planung wurden sowohl die erhéhten
Anforderungen eines Zweifamilienhau-
ses an den Schallschutz als auch die ge-
trennte Versorgung der beiden Wohnun-
gen beachtet. Bei groBerem Platzbedarf
kann das Haus spielend einfach vergro-

Bert werden - so wie Sie es wiinschen.

ECKDATEN

AuBenmale 10,49 m x 8,49 m
Wohnflache 128 m?
Dachneigung 45°

Kniestock 75 cm
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Haus 155

155 m2 Wobnfléiche nach WoFIV

JUNGESDESIGN
Schragen - nein danke! Schragen im
Obergeschoss mogen zwar fir ein ge-
mitliches Ambiente sorgen, rauben
Ihnen aber jede Menge Stellfliche. Bau-
herren, die das Raumangebot im oberen
Stockwerk voll ausnutzen méchten, set-
zen haufig auf den Bau eines Pultdach-
hauses. Durch die optimale Ausnutzung
konnen im Erdgeschoss gro3zligige Rau-
me geschaffen werden und im Oberge-
schoss sind neben dem Badezimmer so-

gar 4 Schlafrdume untergebracht.

ECKDATEN
AuBenmale 10,49 m x 8,99 m
Wohnflache 155 m?

Dachneigung 5°

Kniestock
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Haus 166

166 m? Wobnfléiche nach WoFIV

REPRASENTATIV

Perfekt auf die Anspriiche von Familien

zugeschnitten ist das Haus 166. Es wurde

geplant um die individuellen Bediirfnisse
von Familien umzusetzen und damit die
sich dndernden Lebenssituationen ge-

meistert werden kdnnen. So befindet sich

im Erdgeschoss ein Biiro, das jederzeit
auch als Kinderzimmer genutzt werden

kann. Das Haus bietet Entfaltungsspiel-

raum fiir Gro8 und Klein: durch die sepa-

rate Geraderobe ist in der Diele reichlich

Platz zum An- und Ausziehen, die Kiiche

bietet gentigend Platz fiir eine Thekenlo-
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Haus 177

177 m2? Wobnfléiche nach WoFIV

MODERNUNDEDEL
Das Haus 177 lasst sich ganz klar der Rub-
rik ,reprasentative Stadtvilla“ zuordnen.
Architektonisch wurde bewusst der ge-
diegen-traditionelle Stil gewahlt, der sich
einwandfrei in das Bild vieler Neubauge-
biete einfligt. Der Innenbereich besticht
durch eine praktische Raumaufteilung
mit viel Platz fir gemeinsame Aktivitaten,
aber auch zum Zuriickziehen und Ent-
spannen. Herzstlick des Erdgeschosses
ist der gro3zligige Wohn- und Essbereich
mit separater Kiiche. Bodentiefe Fenster
und Fenstertiiren in diesem Bereich las-

sen viel Licht ins Innere einstromen und

bieten Zugang zur Terrasse.

ECKDATEN
AuBBenmale 11,99 m x 8,99 m

Wohnfliche 177 m?

Dachneigung 30°
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Doppelhaus 121

121 m? Wohbnfléiche nach WoFIV

GANZNACHBEDARF ..
Das Doppelhaus 121 vereint die Vorteile
eines Einfamilienhauses mit den Vortei-
len eines Doppelhauses. Das Haus selbst
erweckt den Eindruck eines Einfamilien-
hauses, wobei die Garagen der beiden
Hauser zusammengebaut werden um

einen maoglichst geringen Grundstiicks-

bedarf zu ermdglichen. Flexibel sind die

Grundrisse des Hauses. Es kann noch
deutlich erweitert werden durch eine
Unterkellerung der Garage oder den
Ausbau des Dachspitzes - so wird das

Doppelhaus 121 zu einem wahren Platz-

wunder.

Keller Il
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Carage 2694 m?
20,72 m?

Schlafen

Essen

O

AuBenmale 11,24 mx 6,74 m

Wohnflache 121 m?

Keller |
18,78 m?

Dachneigung 45°

Technik
792m?

Kniestock 50 cm
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Doppelhaus 128

128 m? Wobnfléiche nach WoFIV

MODERNESDOPPEL
Das Doppelhaus 128 mit einer moder-
nen und funktionellen Fassadenoptik
kann noch um zwei weitere Zimmer im
Dachspitz erweitert werden. Durch den
dritten Giebel erhalten die Privatraume
im Dachgeschoss einen erheblichen Zu-
gewinn an Stellflachen. Und das Beste —
alle Zimmer im Dachgeschoss erhalten
bodentiefe Fenster mit franzdsischen

Gelandern.

ECKDATEN

AuBenmale 10,49 mx 7,99 m
Wohnflache 128 m?
Dachneigung 45°

Kniestock 75 cm

©2010 WUSCHEK Planen.Bauen.Wohnen - Angaben der Wohnfléche nach der
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Schauen Sie die von uns gebauten Hauser genau an. Vielleicht finden Sie hier ex-

akt Ihr Traumhaus. Vielleicht sagt Ihnen aber eine Kombination aus verschiedenen
Hausern zu? Oder gefallt Innen die Architektur eines Hauses, aber Sie hatten gerne
einen individuell auf Sie und Ihre Wiinsche angepassten Grundriss? Das alles ist

kein Problem. Gerne bauen wir Ihr Haus vollig nach Ihren Vorstellungen!

©2010 WUSCHEK Planen.Bauen.Wohnen - Angaben der Wohnfliche nach der Wohnflé A konnen tungen enthalten.




Vorwort
zur Baubeschreibung

Oft sind zukiinftige Bauberren der Meinung, es wiirde geniigen, wenn der Bauver-
trag das Wort ,schliisselfertig“ enthdlt. Jedoch ist der Begriff , schliisselfertig" recht-
lich unklar und nicht festgelegt. Schon gar nicht beschreibt dieser Begriff die Quali-
tdt der verwendeten Produkte!

Beim Bau eines schlisselfertigen Eigenheimes kommt es erfahrungsgemaf immer wie-
der zu Auseinandersetzungen, weil nicht in ausreichender Weise geregelt ist, welche

Leistungen der Schlisselfertigbauer genau erbringt.

Bei Wuschek Planen Bauen Wohnen wird dieser wichtige Bestandteil des spateren Bau-
vertrags mit hochster Sorgfalt und Prazision erstellt. Wir erldutern mit exakten Angaben
die verwendeten Produkte, damit Sie wissen, welch hohe Qualitat Sie bei uns erhal-
ten! Sehr oft sind hohe Preisunterschiede bei Angeboten fiir schllsselfertige Hauser
auf unterschiedliche Baubeschreibungen zuriickzufiihren. Bitte achten Sie daher beim
Vergleich von verschiedenen Angeboten genau auf eine absolut vergleichbare Baube-

schreibung.
Weitere Informationen oder Hilfe hierzu kénnen Sie beim Bauherren-Schutzbund

(www.bsb-ev.de, siehe unter Ratgeber) oder bei allen Verbraucherzentralen (www.

vzbv.de) erhalten.

©2010 WUSCHEK Planen.Bauen.Wohnen - Angaben der Wohnfléche nach der kénnen enthalten.

Die Preise fiir eine Einhandmischbatterie im Bad bewegen sich in einer Spanne
von ca. 50 — 300 €, wobei nach oben keine feste Grenze existiert. Wenn es dann
in der Leistungsbeschreibung lediglich hei3t »hochwertige Sanitdrinstallation
neuester Bauartg, lasst der Vertrag dem Hersteller nahezu die freie Auswahl fur
die Fabrikate. Im Extremfall konnte hier auch billigstes Material aus einem be-

liebigen Baumarkt verbaut werden. Erheblich verbindlicher und gtinstiger fiir

Sie ist eine Regelung, bei der das Fabrikat und die genaue Typenbezeichnung

genannt werden.




TOPQUALITAT
Wir verwenden nur Markenprodukte be-
kannter Hersteller. Lesen Sie bitte hierzu

unsere allgemeine Baubeschreibung.

PROFIBERATUNG
Bei uns erhalten Sie eine sehr intensi-
ve Beratung durch erfahrene Bauprofis.
Kundenberatungen werden ausschlief3-
lich durch Herrn Erwin Wuschek (Ge-
schéftsfiher und Maurermeister) oder
Herrn Markus Wuschek (Dipl.-Ing. (FH),
Bauingenieur und Maurer) ausgefiihrt,
damit auch alle Fragen schnell und kom-

petent beantwortet werden kénnen.

SEHRHOHE FLEXIBILITAT
Bei den Grundrissen und der Ausstattung
kénnen wir nahezu alle Ihre Wiinsche re-

alisieren. Sprechen Sie mit uns!

SPARSAMER ENERGIEVERBRAUCH
Alle Hauser von Wuschek Planen Bauen
Wohnen sind Niedrigenergiehduser. Bei
Niedrigenergiehdusern liegt der jahrliche
Durchschnittsverbrauch unter den Vor-
gaben der Energieeinsparverordnung. So
konnen Sie die Umwelt schonen und lhre
Nebenkosten gering halten. Auf Wunsch
konnen wir lhr Haus gegen Mehrpreis als
Effizienzhaus oder sogar als Passivhaus
erstellen, wodurch Sie im Zuge eines
staatlichen Forderkreditprogramms zins-

glinstige Darlehen beantragen kénnen.

GRENZENLOSERSERVICE . .
Sie haben Fragen oder Ihnen ist etwas
unklar? Kein Problem, wahrend der gan-
zen Bauzeit und auch danach stehen wir
nahezu immer bereit, um lhre Fragen zu

beantworten.

KURZEBAUZEIT .
Wir gewahrleisten Ihnen eine kurze Bau-
zeit durch qualifiziertes Projektmanage-

ment.

EIGENLEISTUNGEN
Sie mochten Eigenleistungen erbringen?
Kein Problem fiir uns. Klaren Sie schon
wahrend der Angebotsphase mit uns ab,
welche Arbeiten Sie in Eigenleistungen

erbringen mochten.




1) Warmeschutz

Ein Haus aus Ziegeln erfiillt alle Anforderun-
gen der Energieeinspar-Verordnung und
Ubertrifft diese sogar bei weitem. Die Ausfiih-
rung von Effizienzhdusern nach den Kriterien
der KfW-Foérderung ist problemlos mdoglich!
Beachten Sie: Der Heizenergiebedarf eines
Hauses ist nicht nur vom U-Wert der Wand ab-
hangig sondern vom Zusammenspiel aller fiir
den Energiebedarf relevanten Faktoren, wie
z.B. Wahl der Heizung, Fenster, Dach, etc.. Wir
verwirklichen |hr Traumhaus sogar als Passiv-
haus in monolithischer Ziegelbauweise, d.h.
wir bendtigen keine zusatzliche Dammung
auf der Ziegelwand!

2) Okologie

Bestehend aus den vier natiirlichen Naturele-
menten Erde, Wasser, Luft und Feuer zeich-
net sich Ziegel durch seine Natirlichkeit und
Umweltvertraglichkeit aus und bildet die
Grundlage fiir umweltbewusstes Bauen und
Wohnen. Am Ende seiner Nutzungsdauer
kann das Ziegelabbruchmaterial problemlos
wiederverwertet oder umweltschonend de-

poniert werden.

3) Raumklima

In einem Haus aus Ziegeln haben Sie ,prima
Klima“ zu jeder Jahreszeit und fiihlen sich
einfach wohl! Ziegel ist ein diffusionsoffener
Baustoff und hat daher die niedrigste Aus-
gleichsfeuchte aller Wandbaustoffe. Ziegel
nehmen die Feuchtigkeit auf und geben die-
se wieder ab: Die Wandoberflachen bleiben
zu jeder Jahreszeit trocken und sorgen damit

flir ein gesundes Raumklima. Dariiber hinaus

wirken Ziegel wie eine natirliche Klimaan-
lage: Im Winter bleibt Ihr Haus mollig warm,
im Sommer angenehm kuhl. Ziegel bieten
Gesundheit auf ganzer Linie: keine Giftstof-
fe, keine schadlichen Ausdiinstungen, hohe
Korrosions- und Faulnisbestandigkeit, unbe-
denklich und antiallergisch selbst bei direk-
tem Kontakt.

4) Wirtschaftlichkeit

Ziegel ist in jeder Beziehung ein wirtschaft-
licher Baustoff — bei hochster Qualitat und
Wertbestandigkeit. Massive Ziegelwande er-
fordern nur geringe Instandhaltungskosten.
Hoher Warmeschutz und sichere Winddich-
tigkeit sparen Energiekosten. Langlebigkeit
und hoher Wiederverkaufswert machen aus
einem Ziegelhaus eine sichere Wertanlage fur
die Zukunft.

5) Wertbestandigkeit

Hauser in Ziegelbauweise weisen gegeniiber
anderen Konstruktionen eine deutlich lan-
gere Lebensdauer auf und sind eine wertbe-
standige Wertanlage - dadurch ergibt sich
ein wesentlich héherer Wiederverkaufswert.
Ziegelhduser haben eine Standzeit von 100
Jahren und mehr und sind daher eine Wert-

anlage flr Generationen.

6) Schallschutz

Guter Schallschutz zshlt zu den wichtigsten
Qualitatsmerkmalen eines Ziegelhauses. So-
wohl zwischen Rdumen und Wohnungen
als auch gegen stérenden Larm von auflen

bieten Ziegelwande hervorragende Schall-

dammung und liegen deutlich liber den
Schallddmmwerten von Fenstern und Leicht-
konstruktionen.

7) Brandschutz

Ziegel brennen nicht - sie werden gebrannt.
Der Baustoff Ziegel hatim Brandfall grof3e Vor-
teile. Sie sind unbrennbar und sichere Brand-
stopper. Es entwickeln sich weder Rauch noch
giftige Gase und Sie verzdgern die Brandent-
wicklung. Gebaude in Ziegelmassivbauweise
Ubertreffen erheblich die geltenden brand-
schutztechnischen Anforderungen. Brand-
schutzversicherungen honorieren dies teils
mit niedrigen Pramien.

8) Statik

Ziegel sind in hohe Druckfestigkeitsklassen
eingeteilt - das bedeutet fiir Bauherren Si-
cherheit. Schrumpfung und Ausdehnung
durch Hitze, Kélte, Feuchte im Wandbaustoff
Ziegel sind kein Thema. Ziegelwdnde besit-
zen eine hervorragende Formbestandigkeit.
Die statischen Vorteile des Ziegels tragen
letztendlich auch den weiteren Eigenschaf-
ten wie Winddichtigkeit, Schallschutz oder
Feuchteschutz bei.

9) Luftdichtigkeit

Ziegelwande sind konstruktionsbedingt luft-
dicht! Die Heizenergie verschwindet nicht
durch Fugen und Ritzen aus dem Haus — und
massive Ziegelhduser sind dauerhaft luftdicht,
denn die Wande ,arbeiten” nicht und es ent-
stehen keine nachtraglichen Leckagestellen.
Es werden an den Wanden keine Dichtfolien
bendtigt, wodurch schon gar keine kritischen
Stellen hier entstehen kénnen. Ein luftdichtes
Haus ist nicht nur die Garantie fir die lang-
fristige Erhaltung des Warmeschutzes sonder
auch fir die Vermeidung von Bauschdden in-
folge feuchter Bauteile — denn undichte Stel-
len fuhren zur Bildung von Kondenswasser.
Nasse Wande sind ein idealer Nahrboden fiir
Schimmelpilze und verlieren ihre Dammwir-
kung.

10) Schutz vor Elektrosmog

In der heutigen Zeit moderner Mobilfunk-Ge-
rate ist zudem ein ausreichender Schutz vor
Strahlung wichtig. Gerade die Gefahr, die von
der steigenden Anzahl an Mobilfunk-Sendern
ausgeht, ist umstritten. Bewohner von Ziegel-
hausern mussen sich um dieses Thema keine
Sorgen machen, da Mauerziegel nachweislich
einen hohen Schutz vor Elektrosmog bieten.




Mochten auch Sie sich lhren Wohntraum erfiillen?
Dann freuen wir uns auf lhren Anruf.

/08239 -9595-28

Wuschek Planen Bauen Wohnen GmbH & Co. KG

HauptstraBBe 5

D - 86863 Langenneufnach

mail@wuschek.eu

www.wuschek.eu
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